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 بخش دوم

 معماری  -5

 بلند. ساختمانهای (تعیین فرم طراحی معماری)معیارهای موثر در 5-1

علمی فرآیند مراحل وطراحی معماری ساختمان های بلندبه دلیل معیارهای گسترده ای که تاثیر گذرند، 

مند همکاری وتعاملی وسیعتر نیاز بین مراحل مطالعات، طراحی  وبا روابط تنگاتنگی ، همه جانبهودقیق پیچیده،

توسط  تیم طراح،صاحب کار وسایر اشخاص حقیقی وحقوقی متاثر وتاثیر گذار بر ساختمانهای متداول از 

 پروژه است.

 ازه/ ضوابط ومقررات/ مسایل شهری/ مسایل تنظیم شرایط محیطی واقلیمیمسایل عملکردی/ مسایل زیبا شناسی/ س-

به دلیل نمود قابل رویت که با تصمیمات طراحی شکل می گیرند،وبه دلیل شاخص بودن اینگونه  فرم وتناسبات

وع بناها نقش مهمی در ارتباط با بیننده دارد.عواملی چون هندسه،عملکرد،زیبائی،پایداری،مسائل ایمنی،حتی ن

 سازه وسیتم شکل دهنده آن و...در شکل دهی فرم حائز اهمیت اند.

تعریف وبیان نقش فرم/عوامل موثر در تعیین فرم/فرم های متداول)منظم وغیر منظم(/هندسه زبان فرم)هندسه 

 بیانگر زبان طراحی ومحتوای مفاهیم طراحی معماری بنا(

لکردهای عمومی تر در طبقات پائین به فعالیت عم-فعالیت غالب ویا تنوع عملکردها کاربری وعملکرد

خصوصی در طبقات بالاتر ومکانهای برای چشم انداز ونظاره گاه های عمومی چون رستورانها در طبقات 

فوقانی ویا عملکردهای پیوسته با سطح خیابان ومحیط شهری در طبقه همکف ویا مرتبط با آن.در سطح زیر 

شهری در طبقات نزدیک به همکف وبخشهای پشتیبانی وخدماتی در  زمین هم بسته به قدرت نفوذ جریان

 طبقات پائین تر.

درک فرمهای گسسترش یافته افقی راحت تر از فرمهای عمودی است.بناهای بلند در  ارتفاع ومقیاس انسانی

 دو مواجه چشم انداز دوردست ودیگری در مواجهه با طبقه ورودی بایستی تعریف فضائی شوند.

فضای با مقیاس انسانی در پیرامون بنا ،باعث ارتباط بهتر ومناسبتر با بنا می شود.میزان این فضا نه چندان ایجاد 

 بزرگ که تعریف نشود ونه چندان کوچک که باعث برهیز از مواجهه با بنا شود.

 



 

 

 

 

 اجزاء شکل دهنده طرح  5-1-1 

 یم بندی می شود.سیستمها واجزاء در سه دسته کلی معماری،سازه وتاسیساتی تقس

 معماری:برنامه،فرم،پوشش،نما

 سازه:پیکره بندی،بارها

 تاسیسات:سیستمهای تهویه،سرمایش،گرمایش،بالابر،روشنائی،ارتباطی،حفاظت،منابع آب،پسماند وفاظلاب.

 ترافیک-شهر سازی

سیستمهای سازه ای ارائه ایده های پاسخگو به مسائل ونیازهای پروژه،گزینه های منتخب بایستی منطبق بر 

وتاسیساتی باشد.تعیین فرم پاسخ دهنده به پروژه وانطباق آن با اصول سازه ای وتاسیساتی همخوان با معماری 

 ساختمان باشد.

 شرایط ویژه ساختمان بلند،شامل:

تخمین دقیق -فاز بندی-برنامه زمان بندی-بزرگ بودن پروژه/کار در ارتفاع/مدیریت وبرنامه ریزی اجرا- 

الزام به قرارداد دقیق ومناسب/شرایط -تامین منابع مالی-تغییر شرایط وبرنامه-شرایط کارفرما/-هزینه

تجهیز کارگاه -تغییر یا پیشنهاد روشهای خاص اجرایی-تغییرات به دلیل نقص مدارک ونقشه ها-پیمانکار

 متناسب/نگهداری از بخشهای ساخته شده/ایمنی/ازدحام نیروی کار

 )روشهای طراحی منحصر بخود را می طلبد(ضوعات طراحی ساختمان بلند همانند ساختمانهای متداول نیستندبه طور کلی مو



 

 

طراحی فرم ساختمانهای  بلندعوامل بیرونی در  5-1-2

)فضای ه سمت منظر داخل بافتب-  

 سبز،رودخانه،بافت شهری و..(
 ه پیرامون وخارج از بافت شهریب-  

 دریافت نور خورشید-  

 کاهش سروصدا -

 مسائل شهری-  

 سایت-

قلمرو پیاده وسواره-

 نماد گرایی وتندیس گرایی. 5-1-3

وان نماد بعنسازه /(نماد گراییبی مفهومی وتعلق به همه جا)سبک بین المللی(/حس تعلق به یک مفهوم)-  

 ساختمان/سازه تندیس گرا.

 در ساختمانهای بلند امنیت وایمنی 5-2

بناهای بلند به دلیل تراکم زیاد جمعیت،شلوغی و.. هدف مناسبی جهت:عملیات های خرابکارانه/صدمه های 

 اجتماعی واقتصادی،سرقت و... هستند.

 ساختمان وساکنان در برابر افراد با ورود غیر مجاز. محافظت ازامنیت:  

محافظت ساختمان در برابر مخاطراتی که عوامل مستقیم انسان دخالتی در آن ندارد.آتش ایمنی:

 سوزی/انفجار/طوفان/مشکل سازه ای و...

 دائما مورد بررسی وتجدید نظر باشند. ،شامل برنامه های کامل امنیتی محافظت:

 ه صورت بازدارنده های روانیکنترل فیزیکی ب

 ود غیر مجاز واعمال کنترل فیزیکی،نرده،قفل،نور،علائم و...ایجاد مرز وحصار  هایی در مقابل ور-

 ایجاد فرصت نظارت برای ساکنان،طراحی فضاهای تعریف شده/روشهای الکترونیکی-

)حصارطبیعی دفاعی/ت()سطوح تحت نظر ساکنان،نظارت طبیعی،پرهیز از فضا ها وسطوح پرمحافظت فعال

 و...( حسگرها )مدار بسته،سیستمهای هشدار دهنده وآشکار ساز/روشهای خاص/ومصنوعی(

 

 

 عملکرد وفرم بنا 5-2-1

 عملکردهای عمومی ،خصوصی،هدف با توجه به عملکرد،مکان با توجه به عملکرد-  



 

 

 طراحی فضاهای داخلی ساختمانهای بلند.5-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 الگسیراز،اسپانیاهرکولس،برج 

 برج مارکوپولو،هافن                    

 

 

 

 

 

 

 

 برج استوا،کوالامپور

 بارکو لبینگر،برلین برج                                                                                                                          

 



 

 

  

 معیارهای فرهنگی،اجتماعی،روانی ،اقتصادی واجرایی 5-4

 مسائل فرهنگی هر جامعه با توجه به تمرکز اجتماعی از ساکنان یا بهره وران مطرح می باشد.معیارهای فرهنگی:  

انطباق ساکنان با سیاستهای مدیریتی)همسازی فرهنگی/جمعیت خانوار(/امنیت با مراقبت معیار اجتماعی:-

محدود نمودن واحدها وطبقات/ /فضای بازی وامکان نظارت مستقیم/کنترل سرو صدا /ونظارت رسمی 

 فضاهای فعال اجتماعی جهت بزرگسالان/فضاهای متناسب سنین مختلف می تواند به مطلوبیت بینجامد./

هماهنگی فرهنگی اعتقادی واجتماعی ساکنان/آموزش /ارتقا فرهنگ آپارتمانی/محدود معیار فرهنگی:-

عداد طبقات و واحدهای سکونتی/اشراف به همجواریها/استقرار ورعایت فاصله مناسب واستقرار کردن ت

وسعت /ارتباط اجتماعی /خلوت بناهای بلند/حریم بندی مناسب فضاهای عمومی،نیمه عمومی وخصوصی/

 ورعایت حد اعتدال،کارائی مناسبتر واحدها وبهبود کیفیت زندگی. 

 معماری با روانشناسی محیطی شامل موضوعات: ارتباطمعیارهای روانشناسی: -

تناسب مناسب نیمه خصوص وعمومی وایجاد احساس تملک وامنیت افراد/در ارتباط با بخشهای قلمرو:- 

 خصوصی.احساس دفاع از قلمرو خصوصی/کاهش وسعت وایجاد حریم ندی های مناسب در فضا.

نیمه –تراکم:تراکم جمعیتی متناسب با فضاهای مشترک وسطوح خدماتی/مطلوبیت فضاهای نیمه خصوص - 

 عمومی با ایجاد محیطی جذاب ودلپذیر با امکان ارتباط وروابط نزدیک ساکنان.

 طراحی فضاهای بازجهت تعدیل ازدحام ساکنان/متعدد بودن فضاهای نیمه عمومی وعمومیازدحام:- 

دست یابی افراد به فضاهای خصوصی خود/اجتناب از محیطهای شلوغ/کنترل محرکهای  امکانخلوت:- 

 ناخواسته 

 سرو صدا/آلودگیها.فشار محیطی:- 

زلزله/باد/آتش سوزی/امکانات وتجهیزات مقابله با سوانح/مسائل روانی/جابجای وتغییر مکان سوانح:- 

 ساختمان در مقابل مقاومت.

 



 

 

 معیارهای شهر سازی در طراحی ساختمانهای بلند 5-5

 استفاده مناسب از معیارهای شهر سازی در کنار سایر عوامل می تواند زمینه ای مناسب برای استفاده از بنا را فراهم نماید.  

تابع رشد وتوسعه شهر/انطباق فناوری با ساخت وساز نسبتا خوب پاسخ تعامل ساختمان با شهر: 5-5-1 

 )تشخیص فضاهای انسانی وقابلیت سازگاری با محیط هنوز به نتیجه نرسیده است.( د ولی فضای رفتاریداده ش

ساختمانهای بلند با توجه به تاثیر منظری وارتباطی با شهر ،اهمیت معیارهای محیطی شهری: 5-5-2 

 بیشتری از نظر رعایت مقررات دارند.

)مخالف مقررات ملی که قابل وئی به شرایط هر حوزه استضوابط منطقه بندی شهر سازی دارای تنوع وپاسخگ

 ست.هدف ضوابط شهر سازی،تامین رفاه،امنیت،آسایش شهروندان با نظم بخشیدن به فعالیت وتراکم تعمیم است(/

مناطق ویژه حفاظت شده/تقویت نشانه های ارزشمن شهری/پرهیز از استقرار،همجواری وموقعیت:

 آزاردهند/ارتباط بین سطح زمین،سطح اشغال،زبربنا ،تناسب ابعاد زمین.آشفتگی،اغتشاش یا یکنواختی 

هماهنگی مناسب با گره های شهری،به منظور کاهش ترافیک/دسترسی دسترسی وارتباطات ترافیکی:

 راحت،امن وکارا سواره وپیاده به بنا/ارتباط مناسب بنا با شبکه شهری از طریق عناصر اصال دهند.

 ی از نور،تهویه طبیعی،ارتباطات بصری/ایجاد فضاهای باز متناسب برای اتصال فضائی.فضای شهری:برخوردار

بهبود کیفیت سیمای سیمای شهری:

شهری/خوانائی بیشتر شهر/تقویت 

 حس مکان.

 

 

 

 

 

 



 

 

پرهیز از فرمهای نامناسب،حجیم وناهمخوان با بستر/تقویت جنبه های فرم ساختمان وشهر:5-5-3  

شهر)پرهیز از فرمهای بی هویت وناهمگون(/تنوع متناسب فرمی،مصالح،رنگ و.. برای ارتقائ سیاست بصری 

 درک وتشخیص ناظر.

 عملکرد/زیبائی شناسی/هویت.معیارهای ارزیابی ساختمان در منظر شهری:-

بناهای عمومی آشکار تر مورد توجه مردم اند/ارتقاء شخصیت شهر/خوانش بهتر شهر/ایجاد خط 

 دیدروهای استراتژیک/عملکردطبقه همکف وبام ،مشارکت بیشتر مردم در فضاهای عمومی. آسمان/تقویت

زیبائی شناسی محیط مصنوع در دو بعد فرمی ونمادین.ساختار هندسی،تاثیر 

 اشکال،تناسبات،ریتم،مقیاس،پیچیدگی،رنگ و.. بعد فرمی اند.درک معانی توسط مردم بعد نمادین است.

ناسبات،هماهنگی فرمی با محیط اطراف،مصالح،سبک طراحی  و... باعث پیوند ارتقاء کیفیت بصری چون،ت

 مناسبتر بنا با محیط می شوند.

در مبحث هویت،کمک به شناخت وفهم مکان می تواند به هویت بنا بیانجامد/تعلق انسان به مکان از طریق 

مادها می باشد.معرفی شخصیت شهر اثر/هویت مکان بر اساس معیارهای زبان شناسانه،معانی،نشانه ها،سمبلها،ن

 ونقاط شاخص شهر مهم اند.

 منظر:-5-6

قرارگیری ابنیه بلند در پیش زمینه/میان -منظر زمینه وتاثیر ابنیه بلند بر دیدها در زمینه.دامنه کوتاه/متوسط/بلند.-

 زمینه/پس زمینه.

 وعملکردی(تناسب بناای بلند با توده ها وفضاهای اطراف)از نظر زیبا شناختی -

 هماهنگی بنا با زمینه از بعد هویتی)دارای تضاد با زمینه از نظر خط آسمان(-

 سازگاری با ساختار شهر.نحوه اتصال بنا با زمین وآسمان .-

 -شخصیت نشانه شهری-طبقه خیابان از نظر مشارکت با فضای شهری-شهریبنا بعنوان نظر گاه -

 زیباشناسانه/هویتی/عملکردی: منظر سه از شهری منظر-

 



 

 

 ی ساختمان بلندحمسائل اقتصادی واجرائی در طرا 5-7

مسائل اقتصادی: ساختمان قابلیت جابجائی ندارد وبالقو امکان تملک دارد.صرفا مصرفی نیست بلکه ارزش -

 سرمایه ای نیز دارد.

می تواند در مراکز جمعیتی یا اقتصادی،کمبود زمین وگرانی اراضی شهری اقتصاد ومصرف بهینه زمین:-

 توجیه کننده عملکردهای مختلف در ساختمان بلند باشد.

در ایران زمین ومشکلات سیاست گذاری آن یکی از مهمترین عوامل تورم در بخش ساختمان است.افزایش 

طبقات وتراکم جمعیتی،باعث ارزش افزوده بیشتر زمین می شود.صرفه جوئی زمین نسبت مستقیم با بهای 

 زمین دارد.

توجیه اقتادی/صرفه جوئی در زمین/کاهش رفت وآمد/خدمات د وشرایط زندگی در ساختمان بلند:اقتصا- 

 شهری مطلوبتر/دسترسی مناسبتر به شبکه تاسیسات شهری/

بهای زمین/شرایط زندگی وصرفه جویی رفت -سرانه مطلوب-صرفه جویی درمصرف زمینمعیار اقتصادی:-

زمان -تجهیزات-تاسیسات وتجهیزات شهری/هزینه احداثصرفه جویی در -آمد وسیستم حمل ونقل افقی

 تولید انبوه اجزاء-ساخت

)علاوه بر %40-25)ازدیاد بارقائم وافقی(/تاسیسات وتجهیزات%30-20سازهافزایش هزینه ساختمان:

ساخت،هزینه راه اندازی ونگهداری(/مدت زمان وافزایش قیمت)زمان ساخت،اخذ مجوزها و..(/صعوبت 

حمل،ایمنی،تجهیزات خاص(/کاهش کارائی فضا)افزایش توده،داکت،سازه،ارتباطات کار در ارتفاع)

 سطح(/استفاده از نیروی ماهر)تکنولوژی،آموزش و..(. %20-10-عمودی



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ،سازه وتاسیساتمعیارهای پلان 5-8

 اندازی،نیروی باد(مقیاس کلی وشکل پیرامونی)نورگیری،سایه -  

 مقیاس جزء وبرنامه دهی فضاها)سازه،تعداد وموقعیت استقرار واحدها در طبقه،تراس و..(-  

 نیروهای جانبی،ثقلی،انبساط وانقباض،رفتار سازه ای-  

 نما وپوسته بعنوان سازه/کاهش سطح بازشو در طبقات پایین/سازه متقارن/شکل استوانه ای/سختی جانبی فرم مثلثی-  

 

 

 

 

 

 

 

 جارت جهانی نیویورکت

 

دو آسانسور،نیروهای آتش نشان/هر آسانسور در یک شفت محافظت شده متر حداقل 40برای بناهای بیش از-

مستقل/ کلیه طبقات دسترسی داشته باشد/در هر طبقه لابی با حداقل یک ساعت مقاومت در برابر 

 رد/سیستم خنک کننده وتهویه مخصوص.نفر/حداقل یکی قابلیت حمل برانکا13حریق/حداقل ظرفیت

 زون بندی در بهبود عملکرد آسانسورها در زمان حادثه.آسانسورهای شاتل)اتصال لابی ها بالائی طبقات( مهم هستند. -

 .طبقه را سرویس دهی کند 15آسانسور عموما هر -

 : آسانسورها تنوع و ظرفیت ، تعداد ، اندازه در موثر عوامل -

 )حداکثر انتظار دوره زمانی ( انتظار کیفیت /آسانسور سرعت /دهی سرویس طبقات/ کاربری/ جمعیت

 
 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 معیارهای مرتبط با اصول پایداری ،انرژی ومسائل اقلیمی 5-9

هدف از طراحی ساختمانهای پایدار معماری پایدار حوزه ای وسیعتر آنچه معماری سبز نامیده میشود دارد.

استفاده از اصول اکولوژکی محیط،منابع طبیعی وانرژی است.وسبز،کاهش آسیب آنها بر 

واقلیمی،سیستمهای تولید انرژی تجدیدپذیر،استفاده بهینه از انرژی،دغدغه تامین انرژی را کاهش می دهد 

،محیطی سالم بوجود می آورد،کاهش گازهای گلخانه ای،گسترش محیط طبیعی و... در جهت ارتقاء سطح 

 رای نسلهای بعد.ساختمان پایدار،مطابق با نیازهای امروزی وسازگار با محیط طبیعی.زندگی وذخیره انرژی ب

 ،معماری پایدار ومعماری سبز.پایداری5-9-1

Sustainدر جوامع  70توسعه پایدار از دههست.ام به معنی نگه داشتن ویا نگه داری بکار رفته 1290از

 شد.مطرح 60علمی ،تحت تاثیر نهضت های زیست محیطی دهه

توسعه پایدار متنوع ودر همه جنبه ها مطرح است ،به اصول ومناطق خاصی محدود نمی شود/مجموعه هدفی 

برای آن وجود ندارد،ادامه توسعه،هدف توسعه است.متوجه کیفیت زندگی ودارای سه حیطه)پایداری 

 محیطی،اقتصادی،اجتماعی(.

نحوه نگرش وبرخورد با منابع انرژی/تعامل بین منابع/اثرات ناشی از مصرف انرژی. چرخه طراحی پایدار:

 ارتباطی صحیح بین این سه. 

 استفاده بیش از حد وغیر منطقی منابع طبیعی،منجر به نابودی تدریجی آنها شد.احداث ساختمان سبزوپایدار:

 ز مصرف برق را بخود اختصاص می دهند.ا %65از کل انرژی و%36در ایالات متحده آمریکا،ساختمانها

مصرف آب شرب %12-تولید ضایعات %30-مصرف مواد ومصالح خام%30-تولید گازهای گلخانه ای30%

 را بر عهده دارند.

 آمار مشخصی از وضعیت در کشور ایران وجود ندارد.

 

 



 

 

ابع طبیعی واصول مدیریت یک محیط پاک وسالم،بر اساس بهره برداری موثر از منساخت وساز پایدار:

 اکولوژی)بوم شناسی(با هدف کاهش آسیب بر محیط زیست.

 

 

 

 هدف:7سازمان تحقیقات بین المللی ساختمان،

 کاهش مصرف منابع اولیه.-

 استفاده مجدد از منابع-

 کاربرد منابع قابل بازیافت.-

 حفاظت از طبیعت.-

 حذف آلاینده ها.-

مبنای استفاده از سیستمهای ارزیابی هزینه بر -

 چرخه حیات.

 تمرکز بر کیفیت.-

 

حفاظت از انرژی/کار با اقلیم/کاهش استفاده از منابع جدید/احترام به کاربر/احترام به اصول معماری پایدار:

 سایت/کل گرایی.

سیستم ارزیابی با علامت تجاری انحصاری توسط هیات ساختمان سبز ایالات راهبرد انرژی وطراحی محیطی:

 استانداردها وگواهی ها،شامل: متحده،مشتمل بر

ساخت وسازهای جدید/ساختمانهای موجود/فضاهای داخلی/هسته های مرکزی وپوسته ها/منازل 

 مسکونی/توسعه فضاهای مجاور.

 سطح:گواهی شده)پایین ترین سطح(/نقره ای/طلایی/پلاتینیوم)بالاترین سطح(.4در 

آب/کیفیت محیط درونی/مواد ومصالح /حوزه اعتباری:سایتهای پایدار/انرژی وفضا6در هر سطح

 ومنابع/نوآوری در طراحی.

منابع زیادی در حین ساخت ،بهره برداری وحتی تخریب مصرف می رویکرد پایداری در ساختمان بلند:

شود.اصول پایداری می تواند موقعیت منحصر بفردی را برای مداخله عناصر مثبت طبیعی به درون بنا ایجاد 

 کند.



 

 

پدیده ای قابل -جهان زیستی پدیده ای کوچک وآسیب پذیر)دیدگاه محیطی مرتبط با ساختمان پایدار:دیدگاههای 

)تعامل ساختمان با سازه،از نظر فرم،طرح مناسب،مصالح و...در ارتباط با محیط دیدگاه فنی/مدیریت وبرنامه ریزی(

 (های پایدار،معماری بومی،زمینه گرائی و...)ارزشدیدگاه فرهنگی/زیست(

 تاثیر گذاری بنای بلند در سه مقیاس،عملکرد برون شهری/عملکرد درون شهری/عملکرد درون بنا.

فضاهای )تراز همکف(/ارتباط با خیابان)شرایط سایت واقلیم(/جهت گیری ساختماندیدگاههای نوین)کن یانگ(:

جانمائی هسته های ان زندگی(/)توجه به نحوه جریسامان دهی پلان)بسته نباشند ولی قابل کنترل(/ -بینابینی-عبوری

)امکان تغییر وتطبیق دیوار،غشاء فعال محیطی)علاوه بر تاسیسات در شکل گیری معماری،دیدها،سیرکولاسیون(/خدماتی

)کمک به تنظیم نور ودریافت سایبانهای مناسب)مسیرهای ارتباطی متغییر داخل وخارج(/بازشوهابا شرایط خارج(/

)کاهش عایق بندی وذخیره انرژی/افظت بنا وکمکی برای تهویه وفضای قابل زیست()امکانی جهت محتراسهاانرژی(/

 مصرف سوخت،آلودگی(
 

 راهکارهای عمومی معماری پایدار وسبز:5-9-2 

 آتریم وباغ زمستانی/بام سبز/انرژی زمین گرمائی/گیاه وطبیعت-انرژی باد-آب-سیستم های خورشیدی 

 

 سیستمهای خورشیدی:

 وطبیعت. گیاه-باد-زمین-آب-خورشید:ومنابع انرژیهای تجدید پذیرمعماری سبز -  

-عرض جغرافیایی-شرایط اقلیمی در طراحی نما-جهت گیری-فرم پایدار:خورشیدی سیستمهای غیر فعال-  

 .اقلیم -سایت 

 کن شفاف/آتریوم/نما های دو پوسته.ش گرما/انباره گرما/بالکتابش مستقیم/دیوار سنگین/دیوار ترومب/م

تامین سایبان مناسب روی جداره های شفاف/سطوح دریافت کننده انرژی در بخش جنوبی/قرارگیری 

پوشش گیاهی متناسب با فصل ونیاز دریافت انرژی/کمترین تبادل ساختمانها در محوطه برای دریافت انرژی/

 فعال.حرارتی ،برای وضعیت بهتر طراحی غیر فعال/سیستمهای گرمایش وسرمایش،مکمل طراحی غیر 

)جمع کننده های تخت،متمرکز سلولهای فتو ولتیک /:آبگرمکن های خورشیدی خورشیدی سیستم های فعال-  

استفاده های /)قابلیت انعطاف وشکل پذیری با بستر(صفحات حلقوی/کننده،پارابولیک،تعقیب کننده خورشیدی(

  .)سهموی خطی،بشقابی،دودکش خورشید(یروگاهین



 

 

چرخه بازیافت  /آب باران ذخیرهجمع آوری،/بزرگ مصرف آب)حجم کاربران،مقیاس :آب

  (،فاضلاب،باران،معیان/تلطیف هوا/ذخیره گرماییآب

 

حداقل -توربین بادی/تنظیم تبادل حرارتی/،تهویه طبیعی)ارتفاع زیاد سرعت مناسب :انرژی باد

محور -قرارگیری محور عمودی/هدایت جریان باد به حفره توربین -تطبیق با فرم–تطبیق با سازه -متر60ارتفاع

 (کاهش نویزاستقرار در بدنه،طبقه تاسیساتی/-افقی/استقرار در بام

عدم /عدم تغییر شرایط وکارکرد پیوسته/)پاک،پایدار وتجدید شونده:انرژی زمین گرمائی

 (ظرفیت حرارتی/آلودگی

کاهش مصرف /ایجاد خرد اقلیم،تامین آسایش-)طراحی داخلی،نمای بیرونی،محوطه:گیاه وطبیعت

 ن سازفعال وغیر فعال(ژدیوار های اکسی/نمای سبز/سوخت



 

 

ایجاد فضاهای عمومی /ارتباط اکولوژیک با محیط/ایجاد خرد اقلیم/)صرفه جوئی ونگهداری انرژی:آتریم

 ایجاد ارتباط ساختمان با شهر(/داخلی

 فاستر-فرانکفورت کارمرز بانک برج

 

 

 

 

 

 

 (-جعبه ای-،مدولار-باغ بام-متمرکز،-سبزبام -)گسترده:بام سبز 5-9-3

)بهبود خرد اقلیم،کاهش آلودگی صوتی،کاهش آلودگی هوا،ایجاد بستر طبیعی برای پرندگان،فضائی یکژمزایای اکولو-

سازگار ومطبو,،کاهش اثرات جزیره گرمایی،حفاظت از فاضلاب،امکان پرورش میوه،کاهش بار گرمائی،افزایش محدوده 

 (ره،افزایش عمر غشای بامزندگی،بهبود منظ

عایق گرمائی،محافظت عایف بام از اشعه مضر،جاذبه زیبا شناختی،افزایش ارزش بام،ایجاد فضای )مزایای اقتصادی-

 ،افزایش عمر مفید بام،ذخیره انرژی(%90-50کاربردی بیشتر،کاهش آب سطحی

 )سلامت روانی،برگشت پذیری وجیگزینی(سایر مزایا-



 

 

 

 

سیستم گرمایش،تهویه ،تهویه مطبوع سیستم گرمایش،تهویه  (DSF)پوستهنمای دو  5-10

 (HVAC)،تهویه مطبوع

تامین نورگیری یکی از مسائل اساسی در نماهای شیشه ای/شیشه بخش ضعیف در اتلاف انرژی/افزایش 

 آلودگی صوتی.

ازمیان دو غشاء،تمایز نماهای دو پوسته ،حداقل دو غشاء بین فضای زندگی ومحیط بیرون/مسیر حرکت هوا 

اساسی با شیشه های دو جداه/تنظیم هوای مابین دو غشاء جهت تنظیم رسانش همرفت وتابش از سطح شیشه 

 داخلی.

 

 ی دو پوسته: هانماساختار  5-10-1 

 )قاب بازشو به سمت داخل(پنجره جعبه ای-

 هم متصل اند(  نماهای چند طبقه ای)لایه های داخلی وخارجی به صورت عمودی وافقی به/-

 اختلاف فشار(-نماهای دالانی)فضای میانی هر طبقه بسته است،پرهیز از بازشو در گوشه های نما-

 نماهای با محفظه عمودی)نوعی پنجره جعبه ای که به صورت عمودی به هم متصل می شوند(-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نماهای دو پوسته: خصوصیات 5-10-2 

 به داخل ساختمان/تهویه به خارج ساختمان/تهویه مرکب.تهویه طرح مسیر حرکت هوا:-

 .،بازشوهای پوسته درون وبرونترکیب لایه های نما:لایه های شیشه،سایبان ها)با توجه به مسیر حرکت هوا(-

 . متر4/1-2/0ی با فاصله عمق نما:گستره ای بین پوسته داخلی وخارج-

 یک متر وبیشتر بعنوان کریدور خروج از آتش. عریض–امکان تمییز نمودن فاصله -متر.5/0-2/0فشرده



 

 

 فاصله اجزاء نما بر حسب تیغه های درونی.وسعت افق شکاف:-

فاصله بین ورود هوا ودورترین محل خروج هوا)اگر چند طبقه وفاصله دو عشا وسعت عمودی شکاف:-

 باریک باشد،دودکش(-عمیق باشد،آتریم

 .امکان گشودگی در نما:متحرک بودن سطح داخلی-

 مصالح: محافظت پوسته داخلی،پوسته خارجی در تماس با شرایط بیرون.-

امکان تنظیم توسط -امکان بازشو در پوسته داخل-%30کاهش مصرف انرژی تامزایای نما دو پوسته:

 افزایش کیفیت معمارانه،شفافیت.-امکان داشتن سایبان-کاربر)دستی یا هوشمند(

 

 

 

 

 به خارج ساختمان/تهویه مرکب تهویه به داخل ساختمان/تهویه



 

 

 :)HVAC-DSF(تلفیق سیستم تهویه و نمای دو پوسته

)عموما فصل سرد،فصل گرم نمای دو پوسته بعنوان  پیش گرمایش هوا-

 مجهز به سایبان(

)تنها مسیر خروج هوا بدون بازیابی گرما،ورود هوا بعنوان مسیر تهویه هوا-

 مکانیکی،فصول سرد وگرم(

)ورود هوا از دریچه،خروج از مسیر ویژه ذخیره هوای گرم شده بعنوان منبع -

 ،فصول سرد(

)خروج هوا از بعنوان مسیر اصلی تهویه وبازیابی گرمائی هوا خروجی-

 نبود هوای تازه شکاف،بازیابی گرما توسط پمپ حرارتی،

 عدم امکان باز کردن پنجره(و

 تغییرات آب وهوائی،کنترل ،بهینهاستفاده )بعنوان محل ذخیره وخروج هوا-

 (اجزاء نمای دو پوسته با اجزاء مکانیکی توسط حسگرهای  یپشتیبان

 

 

 

   مصالح ساختمانی وصرفه جوئی در مصرف انرژی 5-10-3

مصرف انرژی در ساختمان،شامل مجموع انرژی لازم برای تامین نیازهای   

 از نظر شرایط آسایش،فنی،نگهداری و...  مرتبط با فعالیت بهره وران

 :در ساختمان از طریق صرفه جوئی در مصرف انرژی 

 ساختمان.بیرونی از طریق پوسته  کاهش بار گرمایش وسرمایش-

 افزایش کارائی تجهیزات ساختمان وبهبود الگوی مدیریتی وراهبردی.-

 استفاده از فناوری بازیابی انرژی.-



 

 

 

 پوشش ساختمان: 5-11 

 نقش زیادی در کارائی انرژی در ساختمانهای بلند دارد.

 مصرف سالانه ساختمان مربوط به سیستم های تهویه است.%50-60

 آن بابت اتلاف حرارت از پوسته های خارجی.%40-50

 اتلاف حرارتی از طریق پنجره ها. %31

 بابت نشتی هوا. %24

 از طریق منافذ وهواکش ها. %21

 دیوارها.انتقال حرارت از  %16

 اتلاف حرارت از طریق سقف ها ودرها. %9

 

 کارائی پایین پوشش بیرونی باعٍث:

 مخارج وهزینه بالای تاسیساتی،برای ساکنان یا صاحبان.-

 ناضایتی بهره وران ،سطوح سرد،اتلاف حرارت،گرمایش بالا،رطوبت،بوی بد و..-

 پوسیدگی سطوح داخلی ومصالح بیرونی.-

 خلی،میعان،رشد کپک و...کیفیت پائین هوای دا-

 

 طراحی حرارتی مناسب پوشش:                                     به دلیل:پوشش ن یکارائی پای
 حداقل نفوذ ناخواسته هوا.-                                          فقدان سیستم سد هوای پیوسته.-

 مقاومت حرارتی مناسب اجزای پوشش خارجی.-             مقاومت گرمائی نامناسب اجزای پوشش ساختمان.-

 کارائی بالای سیستم های شیشه ای.-                  پل حرارتی)کف دیواربرشی واستندهای فلزی(-

 حذف پل حرارتی.-                                       انتخاب نامناسب مصالح واجزاء.-

 کاهش دریافت گرمائی در تابستان واتلاف حرارتی در زمستان.-                                   نصب نادرست ونبود کنترل کیفی.-

 

 جهت استقرار/سطح مقطع)پلان(/پنجره ها وکنترل تابش/نفوذ هوا/سیستم های عایق بندی/پل های حرارتی.

 

 



 

 

 جریان هوا خارجی 5-12

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 برج پرل ریور،گوانجو

 تکنولوژی پاک،شیکاکوبرج 

 برج های تجارت جهانی، بحرین

 برج استراتا ،لندن

 برج خلیفه ،دبی

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 روشنایی طبیعی: 5-13 

 .سلامتی وبهداشت/نورطبیعی: تامین روشنایی/انرژی حرارتی/تنظیم ساعت بیولوژیک/تاثیرات ذهنی -

 لایه های داخلی) عمق(-تامین روشنایی طبیعی در لایه خارجی)جداره( 

 توزیع نور./جمع آوری/انتقال

هدایت بیشترین جریان نور (Anidolic:آتریوم/سیستم آنیدولیک)ی تامین روشنائی در ساختمان بلندروشها  

ورشیدی متمرکز کننده خ/با کمترین بازتابش،افزایش عملکرد روشنائی در انتهای اتاق

بازتابش فلورسنت از طریق بازتابهای داخلی ورقه فیلم وآینه های انعکاس (Luminescentلومینسنت)

کارکردی همانند لنزهای معمولی با وزن وحجم کمتر،نیاز به ترکیب با (Fresnelلنز فرسنل)/دهنده

ور خورشید را به آینه تخت تعقیب کننده مسیر حرکت خورشید،ن(Heliostatهلیوستات)/سیستمهای انتقال

)نور را متمرکز نمی کند وبه صورت موازی به انتقال دهند گرد آورنده انعکاسی/انتقال دهنده هدایت می کند

 (Light Guide)لوله نوری/فیبر نوری/(Laser cut panel)لیزر کات پنل/می رسان(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 فضای سبز وپوشش گیاهی  5-14

 بلند: مزایای ایجاد فضای سبز در ساختمان

 بهبود اکولوژی منطقه/افزایش گوناگونی بیولوژی سایت/تقویت روحیه افراد /افزایش زیبائی ونمود ساختمان

 پاسخ های خرد اقلیم موثر/جذب آلایندها وتولید اکسیژن/پرده بصری وجذب صوت/کاهش سرعت باد./

 تاثیرات موثر بر محیط شامل:

اکسید کربن/تولید اکسیژن/تقویت اکولوژی منطقه/خنک کاهش گازهای سمی/جذب دی تاثیرات اقلیمی :-

 تصفیه هوای ورودی/ایجاد سرزندگی/کاهش نوسانات دمایی/سازی

 تقویت روحیه ساکنان/کاهش استرس/حس تعلق به مکان/حس سرزندگیتاثیرات روان شناختی :-  

 .تعدیل نور وکاهش سروصدا/کارکرد زیبایی وایجاد منظر تاثیرات معماری:-  

 

 فضای سبز در دسترس/غیر قابل دسترس/فضای سبز خصوصیواع متداول فضای سبز در بناهای بلند:ان

گیاهان بومی/بقای طولانی/قابلیت انتقال گونه گیاهی/عدم نیاز به خاک وفضای نحوه انتخاب متناسب با اقلیم:

 فصل بودن.پایداری گونه ونگهداری کمتر/ترکیب گونه ها برای چهار /گسترش ریشهزیاد برای 

 متر( 1,00-0,2گلدان جهت جابجایی/ثابت )ضخامت لزمات اجرای وضخامت خاک:م

 ها وایجاد محرمیت. ها/بالکن مزاحم/آتریومنامطلوب ومکانهای دارای نور  نحوه جانمایی در پلان:

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 مقایسه 5-15

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 ضوابط 5-16

 مسایل معماری -

 نای بلندبفرصتها وتهدیدات -

 مقیاس سازه ومباحث فرمی وشکلی سازه-

 تخصصهای همکار در طراحی بنای بلند-

 

 در ایران سوابق بلند مرتبه سازی5-16-1 

 طبقه6عالی قاپو مجموعه حکومتی دیوانخانه صفوی،عمارت 

 ه ق( 1282-84طبقه )7عمارت شمس العماره تهران،بنای 

 هجری شمسی. 1328سال  به شیوه جدید آغاز بلند مرتبه سازی در ایران

 طبقه در خیابان جمهوری تهران)هوشنگ خانشقاهی( 10دهه سوم قرن چهاردهم شمسی،اولین ساختمان 

 ش(1343طبقه الومینیوم) 13(وساختمان 1341پلاسکو) طبقه16ساختمان

 ش(1347طبقه بانک کار)19ساختمان -ش(1340طبقه شرکت نفت )13ساختمان 

 .1343احداث بناهی مسکونی پس از تصویب قانون تملک اپارتمانهادر سال 

 .1343-49اپارتمانی بهجت آباد وآپارتمانهای پارک ساعی در سالخای طبقه  14مجموعه 

 ش1349(1عه مسکونی سامان)مجمو

مجموعه پارک پرنس –طبقه 26مجموعه مسکونی آ.اس.پ -ش1356طبقه 28مجموعه اسکان ،سه بلوک 

 ش(1357طبقه) 19،16،25بلوک های 

بانک صادرات)برج -ش(1354ساختمان وزارت کشاورزی)-ش(1350طبقه)21ساختمان وزارت کشور-

 طبقه33سپهر(

برج –شهرک اکباتان وشهرک آپادانا -طبقه20مسکونی ونک پارکمجموعه -طبقه20آپارتمانهای الهیه

 اتمام یافتند. 60شروع وتا اواخر دهه50که از اوایل دهههای آتی ساز

به بیش از  90متر که در دهه 100طبقه با ارتفاعی حدود 30بلندترین ساختمان تهران حداکثر  1370تا سال 

 متر.437میلاد تهران برج -طبقه56برج تهرانطبقه افزایش یافت. 40-50

وزارت – متر(21*142)طبقه 34برج مسکونی هزاره سوم )تعداد وسرعت اجراء(افزایش ساختمانهای بلند  80دهه 

کاربرد اصلی این برجها مسکونی می ش(/1380)طبقه30برج بهشهر -طبقه30برج مهستان -متر(21*95)نیرو

 باشد



 

 

 

 مرتبه سازی.ضوابط وقوانین ملی تاثیر گذار در بلند  5-16-2 
 دون در نظر گرفن حد ومرز تراکم وارتفاع.تشویق بلند مرتبه سازی،ب( 1342-46برنامه عمرانی سوم)-

 .بدون ارائه راهکاری خاص جهت دست یابیتشویق بلند مرتبه سازی،(1346-51برنامه عمرانی چهارم)-

 ط وسیاستهای تشویقی.تشویق بلند مرتبه سازی،ازوم تدوین ضواب(1352-56م)پنجمه عمرانی  برنا-

 (تدوین قانون در جهت احداث بناهای بلند مرتبه.1343قانون تملک اپارتمانها)-

 ( ارائه ضوابط تشویقی جهت نوعی خاص از بلند مرتبه سازی.1345اصلاحی قانون مالیات) 100ماده-

 (تعیین مناطقی از شهر جهت بلندمتبه سازی وتراکم زیاد.1340طرح جامع تهران)دهه -

 (1366ضوابط منطقه بندی وتعیین تراکم های ساختمانی وکاربری اراضی)-

(تشویق،الگوی تفکیک،تشویق تجمیع قطعات،ظرفیت 1369مصوبات شورایعالی شهر سازی ومعماری)-

 افزایش تراکم،انبوه سازی،روش صنعتی سازی در بنا.

 به در برخی مناطق.( تعیین تراکم ویژه ساختمان بلند مرت1370طرح ساماندهی شهر تهران) -

( عدم ارائه 1371-ومقررات منطقه بندی مسکونی)تک واحدی،جند خانواری مجتمع اپارتمانی هضابط-

 پیشنهاد مکانیابی.

 (سیاست پاک)پس انداز،انبوه سازی،کوچک سازی(1372-77برنامه دوم توسعه)-

 ص.( ارائه اصول وضوابط خا1377مکانیابی وضوابط ساختمان های بلند تهران) -

 (1378ضوابط جلوگیری از افزایش محدوده شهرها)-

 (1385ساختاری توسعه وعمران شهر تهران)-طرح راهبردی-

 (1387سیما ومنظر شهری) ضوابط ومقررات ارتقاء کیفی-

 (1392چارچوب تدوین ضوابط بلند مرتبه سازی)-

 (1397ضوابط عام استقرار ساختمانهای بلند در شهر های ایران) -

 

 

 

 



 

 

 ساختمان مقررات ملی 5-16-3  

 22-21-20-15-13-11-6-4-3-2مباحث 

 مبحث دوم-

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 مبحث سوم-

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 مبحث چهارم-

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

           مبحث سیزدهم   -مبحث ششم                                        -

 مبحث یازدهم-

 

 

 

 

 



 

 

 مبحث پانزده-

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 مبحث بیست ویکم-                             مبحث هیجدهم      -

 

 مبحث بیستم-

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 ممبحث بیست و دو-

 

 

 

 

 

 

 

 

 پایان بخش دوم


