
 

 

 

 به نام خدا

 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان لرستان

 

 "اصول ومبانی طراحی بناهای بلند مرتبه"دوره آموزشی 

 114شماره دوره:

 ساعت 16زمان :

 

 1404 اسفندتاریخ برگزاری:

 داریمدرس:افشین صحراکار گله 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 با یاد مهندس عزت اله فیلی

 بنیان گذار سازمان نظام مهندسی ساختمان استان لرستان

 



 

 

 ومسبخش 

 (13/11/1377-)مشاور زیستاضوابط مصوب 5-16-4

ضوابط ومقررات در نقشه های منطقه بندی در شش 

 محور تدوین می شوند:

شهرسازی/معماری/سازه ای/تاسیسات مکانیکی 

 والکتریکی/نحوه اجرا/طراحی،نظارت واجرا.

بر اساس نوعی ارزیابی چند مهندسین مشاور زیستاطرح 

متغیره،آلودگی هوا،مخاطرات ناشی از زلزله وشامل دو 

 مفهوم اساسی.

محاسبه سرانه فضای باز/لفاف فضائی واستقرار 

 حجم/ملاحظات سازه ای/

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 طرح تفصیلی شهر تهران5-16-5

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 مهندسان مشاور معمار وشهر پارت(-1399)طرح تفصیلی خرم آباد5-16-6

 الگوی سکونت:تک واحدی/چند خانواری/مجتمع آپارتمانی 

 حوزه های تراکم: تراکم کم/متوسط/زیاد/خیلی زیاد)بلند مرتبه سازی(

 متر.18مترپیاده رو در هر طرف،مجموع عرض2و50/3خط عبور با عرض4حداقل عرض معبر: 

 ضوایط تراکم ساختمانی:-

 مترمربع3500حدنصاب تفکیک زمین

 %30حداکثر سطح اشغال

 %420حداکثر تراکم ساختمانی

 مترمربع20فضای باز هر واحد

 متر18حداقل عرض دسترسی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 نمونه اسناد وضوابط 5-16-7 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 2005امارات کروون،دبی،

 ضوابط شکل دهنده -      

 ضوابط  استقرار در بافت شهری-     

 

 1991بانک امریکا پلازا،آتلانتا

 

 

 

 



 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )نیویورک(ضوابط شکل دهنده -  

 )تهران(ضوابط  استقرار در بافت شهری-

 

 

 

 

 



 

 

 (:1397)شورایعالی شهرسازی ومعماریضرورتهای ساخت ساختمان های بلند5-17    

 طابق با سندهای بالادست.ت- 

 جمعیت پذیری شهر.-

 بررسی کالبدی.- 

 محیط زیست.-

 اقتصاد.- 

 

 فرآیند مکان یابی وتهیه ضوابط ساختمانهای بلند 5-17-1

 مکان یابی ساختمانهای بلند 5-17-1-1

 بر اساس سه اصل:  حذف محدوده های غیر مجاز احداث ساختمانهای بلند بر اساس ضوابط سلبی-

حمل ونقل عمومی/پارک ها وفضاهای  دسترسی به شبکه"دسترسی به حمل ونقل وزیر ساختها" -   

 وضایعات/شبکه برق،آب وگاز.،پسماندها  شبکه فاظلابعمومی/شبکه بزرگ راهی وراههای اصلی/

گسلها وخطر زلزله،زمین لغزش وفرونشست/مسیلها،مسیرهای آبی،قنات وخطر "کاهش خطر پذیری"-

 سیل/شیب زمین،جنس خاک وخطر رانش زمین/ملاحظات دفاعی وامنیتی.

تغییرات جریان هوا،جزایر حرارتی،خطر آلودگی،اطلاعات "حفاظت از محیط زیست طبیعی ومصنوع"-

هواشناسی/منابع حفاظت شده زیست محیطی/زمینهای کشاورزی/بافتهای تاریخی ومناطق حفاظت شده 

 میراث فرهنگی/منافع حفاظت شده محلی)رودها،باغها و..(

 ی وژئو تکنیکی.الف(سطوح پرخطر از نظر عوامل زمین شناخت

 ب(سطوح واقع در حرایم ثبت شده میراث فرهنگی.

 دفاعی.-پ(سطوح واقع در معرض ملاحظات امنیتی

 ت( سطوح واقع در حریم پروازی.

 ث(سطوح واقع در معرض ملاحظات محیط زیست.

ج(سطوح واقع در حریم کاربری های مخاطره آمیز مانند پمپ بنزینها،مخازن 

 انها،انبارهای مهمات،موارد حساس از نظر امنیتی ونظامی.سوخت،پالایشگاهها،پادگ

 



 

 

 مکان یابی عرصه های احداث ساختمانهای بلند5-17-1-2

سطوحی با قابلیت احداث بنای بلند ،حداقل برابر یک بلوک شهری،با کاربریهای قابل تخصیص الف(پهنه:

 مسکونی،خدماتی،مختلط .

ای استقرار ساختمان بلند/استعلام از مراجع مرتبط/تعیین پهنه همشخص کردن سطوح مناسب برای پهنه های 

 مجاز استقرار ساختمانهای بلند.

تکیه بر ،با  مجموعه ای از بناها در کنار معبر یا عارضه جغرافیائی،پیوستگی مهترین ویژگی آنلبه:(ب

 ضوابط محدود کننده،صرفا با کاربری غیر مسکونی.

)شهرهای با استعلام از مراجع مرتبط ه های استقرار ساختمان بلند/مشخص نمودن سطوح مناسب برای لب

 ای مجاز استقرار ساختمانهای بلند.ه لبهتعیین طبقه(/12جمعیت بیش از یک میلیون نفر حداقل 

برای استقرار تک بناها صرفا با کاربری غیر مسکونی  وبه صورت استثنا ،بدون مشخص کردن  پ(نقطه:

 )صرفا تعیین ویژگی های مکانی وشاخصه ها(موقعیت مکانی مشخص.

ای ه لبهاستعلام از مراجع مرتبط/تعیین  شخص نمودن سطوح مناسب برای مکان استقرار ساختمان بلند/م

 مجاز استقرار ساختمانهای بلند.

 ضوابط ومقررات: 5-17-2

حداقل امدادرسانی/شبکه فاظلاب/ممنوعیت انحصار مناظر طبیعی/تحلیل آثار ترافیکی ودسترسی/الزامات 

/نمای جانبی/حداکثر زیر زمین سطح %40مساحت،عرض زمین وگذر مجاور/سطح اشغال حداکثر

 تعیین سطح خدمات./برابر متوسط دانه بندی(5/2اشغال/سازگاری حجم با دانه بندی بافت)حداکثر 

 نوع معبر دسترسی حداقل عرض زمین زمین مساحتحداقل  بازه تعداد طبقه

 متر(*30)2شریانی درجه متر25 مترمربع1500 طبقه8-10

 متر(*45)1شریانی درجه متر30 مترمربع2000 طبقه 10-12

 1شریانی درجه متر40 مترمربع3600 طبقه 12-25

 1شریانی درجه متر65 مترمربع10000 طبقه وبیشتر 25

 موسسه استاندارد،معابر شهری14147استاندارد 

 



 

 

برای هر شهر با تائید شورایعالی شهر -)ارتباط با محیط کالبدی پیرامون وسیمای شهری(ضوابط طراحی  5-17-3

 سازی ومعماری

تامین ایمنی ساختمان در هنگام بروز سوانح/ایجاد سیمای محیطی هماهنگ با دسترسی قطعه به معابر/

ساختار لبه/ همخوان با خط اسمان-حرائم-متر(14بیشتر-متر9طبقه 12توجه به پایه وبدنه)زمینه/

 حجمی/تاثیرات باد/توسعه فضای سبز عمودی/سطح اشغال ومکان استقرار بنا.

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 محدودیت های مکان یابی ساختمان های بلند 5-17-4 
 گسل های زلزله

 مباحث خاک شناسی مثل نفوذ پذیری

 توپوگرافی وشیب اراضی

 وآلودگی هواترافیک 

معیارهای کلی در تعیین مکان های خاص  شاملک حساسیت نسبت به محیط طبیعی ومصنوع واقدام به طرح 

 وساخت در هماهنگی با محیط های مزبور.

 محورهای دست یابی به مکانهای  با توان محیطی  بالا شهری.

 شکل ارمانی بهره گیری از توان های محیطی/ تنوع شهری/ نشانه شهری/ /سیمای شهری

 روشهای تعیین ارتفاع در بلند مرتبه سازی5-15-5 

 محدودیت های بلند مرتبه سازی)نور،روشنائی،تهویه،فواصل ابنیه از یکدیگر ومعابر(-

تعیین حد ارتفاع/پارامترهای تعیین حد ارتفاع)کوران هوا،نور،ازدحام،تاثیرات معماری(/تعیین حد ارتفاعی -

بافت(/تعیین حد ارتفاع نسبت به عرض معابر/تعیین حد ارتفاع از طریق خط شیبدار)لفافه مسطح)خط آسمان 

فضائی(/تعیین حد ارتفاعی از طریق مقاطع عرضی/تعیین حد ارتفاع از طریق حجم بنا/حجم بنا وعرض 

 معبر/کنترل ارتفاع وتعداد خانه ها/روشهای کنترل  ارتفاع.

 اعیپارامترهای تعیین محدودی های ارتف-

پهنه بندی،کاربری،حریمها،سیاست گذاری سیما وکالبد،اقبال عمومی،حس شهر وندان،تکنولوژی 

ساخت،مقتضیات ومسائل جمعیتی،ترافیک شهری،شرایط آب وهوائی،امکانات وضوابط ایمنی 

شهرها،توقعات اقتصادی شهر،کریدورهای بصری،وضعیت قطعه مالکیت،همجواری قطعات،موضوعات 

 زیباشناسانه.

 

 

 

 

 



 

 

  های شاخص بررسی نمونه 5-18

 

 

 2006برج هرست،نیویورک،

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نورمن فاستر-سوئیس ری،لندن

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 1986،نورمن فاستر–انک هنگ کنگ وشانگهای ب

    

  

 1999،وا اکالاتر-سوئد تورسو،مالمو



 

 

 

 

 

 

 ،AT&Tبرج 

 



 

 

 پیانو رنزو-2007تایمزنیویورک دفتر 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 فرانک گری-،نیویورکبیکمن

 نورمن فاستر-توریکا،کوالالامپور

 نورمن فاستر-ایندکس،دبی

 

 

 



 

 

 

 1969،شیکاگوجان هنکاک  

  1973سیرز)ویلیس(،شیکاگو   

 1990و1987 ،فیلادلفیالیبرتی پلیس  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1997فرانکفورت،کامرز بانک

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 مدیسن

 

 2000،روتردامKPNشرکت مخابراتی               2000برج میدان پوتسدام،برلین

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 برج شارد-    

.         .                     منطقه )جهای کنری وارف بر-   

                                           طبقه( 50الی 10اختمان س 27-تجاری لندن.      



 

 

 

  برج سیدنی-

 برج یورکا )ملبورن(- 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 2008مرکز تجارت جهانی شانگهای،                                                                                   1990بانک چین،هنگ گنگ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 مالزی

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 برج خلیفه

 

 

 



 

 

 

-متر 830-2010دبیبرج خلیفه،

SOM،163،آسانسور 3آسانسور اضطراری،10آسانسورخدماتی،45طبقه

-74-42-41)طبقه پناه گیری160/8طبقه-112طبقه-111آتش نشانان/به طبقه

75-110-111-137-138) 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2000مرکز الفیضلیه،ریاض 

 2002مرکز کینگ دام،ریاض 



 

 

 

 برج رفورما،مکزیکوسیتی

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ایران

   

 برج جهان کودک 

 

 

برج 

 بهشهر

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 برج های اسکان-

 برج بخارست-

 برچ نگار-

 

 

 

 



 

 

 وزارت راه وشهر سازی  

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 -

مجموعه 

مسکونی 

 آتی ساز

 

 برج بین المللی تهران-

 

 

 

 

 

 



 

 

 هتل پاسارگاد فرشته

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بخش سومپایان 


